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Navnet £blegarden

AEblegarden erinspireret af, at der tidligere har ligget en
gard pa grunden, kaldet Korsvejgard. Og der la en
eebleplantage, hvor enkelte gamle eebletreeer har
overlevet fra dengang. Viforestiller os helt sikkert, at der
skal mostes en masse eebleribofeellesskabet.
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@kolandsbyen i Malav

Et stort fzelles skridt for et mindre aftryk

#blegéarden er for dig, som gnsker at bo pa en helt anderledes made, end du
garidag. | Z££blegarden bor man mere socialt, til gavn for miljg, klima, for dig og
for fremtiden.

Det handler om veerdien i at bo mere enkelt hver iseer fordi man deler alt det der
ikke skal bruges i det daglige, med hinanden. Dremmen er at nyde hverdagen
med gode naboer og fa fokus pa det vigtige i livet. At f& mere tid til dig og dine
interesser. Til familien og til meningsfulde feellesskaber med andre.

Bofeellesskabet bestar af 42 private ejerboliger samt et stort feelleshus pa 500

m2 som opfgres i den hyggelige landsby Malgv, i Ballerup Kommune, et
stenkast fra Sgndersg og Hareskoven, samt blot 20 minutters kgrsel fra
Kgbenhavn.



Visionen bag
/Eblegarden

EcoVillage skaber bofzxllesskaber for alle aldre fordi vi mener, at
menneskers bidrag til hinandens hverdag og liv ikke bestemmes af eller
begreenses af, alder. Alle kommer med noget unikt og noget vigtigt.

Vi tror pa, at en hverdag, hvor vi har let ved at mgdes med vores naboer,
gger vores livskvalitet. Om det sa bare er en hilsen, nar vi temmer
postkassen, eller satter en vask over i fellesvaskeriet, s& er den energi,
man far dér, maske lige det, som gar dagens start til noget seerligt.

| et bofeellesskab kan man komme meget leengere sammen, nar det kommer
tilat spare pa planetens ressourcer. Bade, nar det kommer til antallet
af kvadratmeter man beboer i det daglige, de dele- og bytteting man
har i feellesskabet, de el-delebiler faellesskabet rader over og den
gkologiske feellesspisning, s& kommer man i et bofeellesskab laengere
med faerre ressourcer.

FALLESSKAB PA TVAERS AF
GENERATIONER
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Feellesskab er som musik - noget vi skaber sammen

Forskelligskabet

Vi mener, at bofaellesskaber nyder godt af
forskellighed. Derfor skal bofeellerne i A£blegarden,
i feellesskab, vaere dem, der preeger
bofaellesskabets retning og som skaber sin egen
kultur. EcoVillage skaber blot en ramme omkring
bofallesskabet; Selve "bo”-delen. Og sa mindst
lige sa vigtigt s& er der fra start en ramme om
feellesspisningsordningen og delebilsordningen,
som et et fast element i alle vores bofeellesskaber,
fordi vi ved det giver feellesskabet de bedste
betingelser fra start.

Resten er op til bofaellesskabet selv.

Vores drgm om et bofeellesskab kan rumme
mange grader af faellesskabsinvolvering. Om man
er til feelles lgbeture om sgndagen, gar all-in pa
havedyrkning eller man er et introvert menneske,
som har erkendt et behov, sa kan man vaere med.

Det, bofaellerne fgrst og fremmest samles om er
tilberedningen og feellesspisningen af den gkologiske
aftensmad mandag til torsdag hver uge.

Bkologisk Faellesspisning

/AEblegarden har gkologisk faellesspisning mandag il
torsdag hver uge. Den gkonomiske ramme per maltid er

fastsat til 40 kroner for en voksen og 20 kroner for et barn.

Spisningen starter kl. 18. Maske med en feellessang?

Man skal i keakkenet ca. 2 dage pr. maned. Der er masser
af fleksibilitet i ordningen for alles hverdage er jo
forskellige. Man kan melde fra feellesspisningen ugen i
forvejen, hvis man har andre planer, man kan bytte
billetter, vagter og tage mad med hjem.

Det skal veere gkologisk mad, og man skal kunne spise
godt, uanset om man er veganer, kan lide at spise kad,
eller har allergier, der skal tages hensyn til.

Elbils deleordning

I lighed med madordningen er der en ramme for el-
delebilsordningen, men indholdet skal | selv beslutte,
hvordan skal se ud. Fgrst og fremmest skal alle
bidrage til ordningen, ogsa selvom man mener, at
man ikke vil komme til at bruge den. Det ggr man ved
et tilskud som allerede ligger i faellesudgiften. Ellers
kan den ikke fa den skalering, den skal have, sa der
altid er en bil til radighed, nar der er behov for det. Sa
alle med tiden vil synes idéen er god.

Ambitionen er, at AEblegarden det fagrste ar skal have
tre el-delebiler. Ordningen skal baseres pa elbiler. Vi
er klar med rad og vejledning i det omfang
feellesskabet vil bruge os til det, men det er ogsa en
sjov feellesskabsopgave at sta for selv, og det er et
emne, som mange har en holdning til.
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Bofaellerne

Her er et par anonymiserede citater fra interesserede, som har interesse | ZAblegarden:

Nikolaj: “Jeg og Mette har Carl pa 3 ar og Ida pa 1 ar. Jeg er gkonom (iveerkseetter) og
Mette er jurist i centraladministrationen. Vi har en attraktiv og central bolig, men vi
seger natur og “forpligtende” feellesskaber, hvor det ikke primaert handler boligen
som vaegge og investering, og hvor man knap nok ved, hvem man bor i opgang
sammen med. Vi ser mulighederne i feellesskaber - vi gnsker at bo sammen med andre,
der frivilligt engagerer sig i at skabe gode rammer for fellesskabet (diverse faciliteter og
arrangementer) og gerne har miljg- og klimameaessige ambitioner (delebilsordninger,
kadfri maddage, beeredygtigt byggeri, osv).”

Seren: “Vi flytter i bofaellesskab for at dele en god bid af hverdagen med andre
mennesker og abne familielivet op mod omverdenen; at kunne give sine barn et
barndomshjem hvor man kan udvikle tillid er vigtigt for os. Vi flytter i /Eblegarden for at
kunne orientere dagligdagen endnu mere mod et liv, der ikke skader miljg og natur. Det er
vores hab, at EcoVillage viser vej for fremtidens byudvikling - med plads til det gragnne,
det skeeve og det blandede, fremfor polerede glasfacader og kassemennesker. Sa
EcoVillage er ideelt for os, fordi baeredygtighed (ogsé socialt og arkitektonisk forstaet) er
det vigtigste parameter i alle store indkab - og nar man keber dremmeboligen bliver det
ikke meget storre!”




AFSTAND FRA £BLEGARDEN

Malgv S-togs Station 700 m.
Caféer, indkab og butikker 650 m.
Skole og daginstitutioner 500 m.
Leege og tandleege 350 m.

Malgv Naturpark 150 m.
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Arkitektonisk
beskrivelse

| AEblegardens arkitektur har WERK forsggt at treekke
elementer af gardmotivet ind, med leenger som skaermer
mod vejene, men abner sig op i mod feellesarealet i midten
og nabobyggeriet.

Samtidig vil vi gerne skabe en fornemmelse af abenhed, og
et inddragende faellesskab ud imod nabobebyggelsen,
Eskebjerggaard.

Tanken er at treekke naturen ind i omradet, bevare den
gamle beplantning, blandt andet de gamle aebletraeer og
dyrke et "by-landbrug” hvor frg bliver til spirer og spirer bliver
til sprade gulergdder. Vi gnsker at renovere det gamle
indgangsparti pa grunden og genskabe allé stemningen,
som da man | gamle dage ankom til Korsvejgard.

Det store granne omrade imellem boligerne, samt
tagfladerne, vil kunne give plads til bade felles overdaekkede
samlingssteder, hyggekroge, legepladser, tarrestativer,
nyttehaver, balplads, og mindre dyrehold, som eksempelvis
hans og kaniner.

Boligstgrrelser og sammensaetninger, i kombination med det
feelles gnske om at Igfte noget i feellesskab, vil give et andet
udtryk til bebyggelsen og stille andre krav til arkitekturen.







BOLIGERNE

| alle boligsterrelser viser vi en planlesning med et
maksimalt antal varelser siledes, at der pd 110 m? i
princippet kan vare plads til op til 6 sma varelser.
Tanken er her, at den store familie med sammenbragte
bern, hvor bernene bor pi skift hos far og mor, alle kan
have deres eget vaerelse. Det er ogsd muligt, at man
kan have farre varelser i de store boliger, hvis man
gerne vil have bedre plads i de primare opholdsrum.
Vi synes det er optimalt at give folk fleksibilitet i den
henseende. At boligerne skal passe til det liv der skal
leves dér og ikke omvendt.

Mange mennesker, der erhverver sig en bolig
indregner etantal vaerelser, etkontor, et gstevarelse,
plads i stuen til en sterre begivenhed m.v. | vores
bofallesskaber giver vi mulighed for, at alle de
funktioner, som folk ikke bruger i hverdagen, kan
deles med andre. De funktioner ligger i flleshuset.
Vi tilstrber en god balance imellem smé og store
boliger, s3 der kan komme en god dynamik i, hvem
der kan komme til i bof=llesskabet, bade i forhold til
at kunne rumme forskellige aldersgrupper, men ogsa
familiestrukturer. Det er langt fra alle, der idag bor i
en klassisk kernefamilie. Variationen i boligsterrelser,
og muligheden for mange vaerelser i en lille bolig, giver
bofallesskabet mulighed for en social-, miljemaessig,-
og ekonomisk bzredygtighed.

Kekken alrum
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KERNEHUSET

Fzlleshuset vil vare pd 10-15% af det samlede
bebyggede areal. | Ablegirden vil vi lave et
fzlleshus med falleskakken, spisesal, g=stevarelser,
kontorfellesskab, teenagevarelser, avelokale, (cykel)
varksted, legevaerelse, TV-stue og fleksrum, som
bofzllerne selv kan bestemme anvendelsen af; det
kunne vaere fitnessrum, atelier med videre.
Fzlleshuset, som vi kalder “Kernehuset”, er ikke
blot er et sted, hvor man fejrer konfirmationer, eller
50 érs fedselsdagen, men hvor man énder og lever
sammen. Eller rettere, hvor man tilvalger at gere
det. For vi ser fellesskabet som et positivt tilvalg i
vores bofellesskaber. Bofallerne, der sympatiserer
med vores bofellesskabskoncept, er mennesker, der
ofte har travle liv og lyst til at vaere noget for nogen
andre steder end lige indenfor fallesskabet. De har
lyst til at kunne tilvaige fallesskab, men hvor de har
deres egen bolig, deres egen terrasse eller altan, og
mulighed for at tage maden med hjem, hvis det er en
“kigge-ind-i-vaeggen” dag, eller fordi der er husrad i
eget lille hjem.

- visionsskitsen viser et snit gennem Kernehuset

Der ligger mange tanker i vores feelleshuse. Ferst og fremmest
skal de indeholde alle de funktioner, som wi prever at hjelpe
bofallerne med ikke at have i deres eget hjem. Teenage gangen
er folk meget interesserede i, for det giver mulighed for, at de
unge mennesker kan blive i naerheden af familien, men alligevel f3
luft. At de kan pabegynde deres studier, mens de stadigvack bor
med det ene ben | hjemmet. Lige 53 stor interesse har kontorerne
i falleshuset. Folk ser for sig, at de kan have et fallesskab her,
de der er selvsteendige, forskerne, freelancerne, med videre.
Ovelokalet har stor interesse, da en del mennesker spiller musik
i deres fritid, og ser det fantastiske i, at kunne gribe guitaren
og g igang, istedet for at skulle afsted og ud for at gere det.
Gastevaerelserne, varkstedet, tumlerummet til ungerne, er
ogsé i hej kurs.

Felleshuset indeholder, udover felleskekken og spiselokale.
De funktioner, som man har brug for ind imellem, men ikke
nedvendigvis har brug for hver dag, for dermed give mulighed for
at begraense udgifterne til “mursten”. Der vil ogsd vaere et antal
fleksible rum, som bofallerne selv kan vaere med til at disponere
over.
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Miljg-og klimahensynet | byggeriet

Overordnet bygger vi kun miljgcertificeret byggeri, og
tilstraeber et ressourceneutralt forbrug. Varmeforbruget
i nutidens boliger er minimalt, men der er noget at
arbejde med i forhold til strgam og vand. | forhold til
strgm, vil solceller deekke en stor del af behovet.
| forhold

til vand, genanvendes regnvand til t@jvask, toiletskyl
og vanding af bofaellesskabets planter og haver.

Men miljegrigtighed er ogsa, hvordan vi bor

og lever. | almindelige husholdninger er der en hgj
grad af miljgmaessigt spild pd mange parametre.
Mange mennesker, der erhverver sig en bolig
indregner et antal veerelser, et kontor, et
gaesteveerelse, plads i stuen til en stgrre begivenhed
med videre. Det vil sige, at en husholdning opvarmer
og mgblerer et stort areal, der ikke bruges i
dagligdagen. | vores bofeellesskab deles mange af
disse faciliteter med andre, og graden af spild
minimeres. Det samme geelder i forhold til vores
Elbilsdeleordning, som sikrer, at bofeellerne ikke har
ungdvendige og forurenende biler stdende og, at
de endda kan kare pa egenproduceret stram.

Et omrade, hvor traditionelle husstande ogsa har en stor
miljgbelastning, er i forhold til madspild, indtag

af kad, og konventionelle madvarer, der har belastet
miljget hele vejen fra jord til bord. | vores Igsning, hvor
man spiser gkologisk mad sammen, og med kgd som

et tilvalg, og ikke et udgangspunkt, er bofeellesskabet
med til at sikre et bedre miljgmaessigt udgangspunkt

for husstandenes forbrug og CO2 aftryk. Derudover
tilpasses maengden af mad til gruppen og maengden af
emballage og transport minimeres.

Bofaellesskabet vil have en byttebgrs, hvor man kan
leegge aflagt tgj og ting, nar man ikke laengere

har brug for det, og man kan samtidig kigge efter, om
der skulle veere en bgrnecykel eller tgj i den rigtige
starrelse, sa det ikke er ngdvendigt at kgbe nyt. Sa at
gemme et stort lager til naeste lille ny, giver simpelthen
ikke mening.

“En-af-alting”. | en almindelig husstand har man mange
redskaber og veerktgjer hver iseer. | et bofeellesskab kan
man have dem til deling. Samtidig g@r de kompakte
boliger det mindre attraktivt at samle ting sammen.

Hele byggeriet bliver Svanemaerket, som betyder, at det lever
op til skrappe krav | hele byggeriets livscyklus og er blandt
andet kendetegnet ved et lavt energiforbrug inkl. praemiering
for brug af vedvarende energi og et godt indeklima. Der er
ligeledes skaerpede krav til miljg og brug af
sundhedsskadelige stoffer i byggeriet og strenge krav il
baeredygtigt certificeret trae. Et svanemaerket byggeri bliver
gennemgaet af en uvildig tredjepart i bade byggeproces og
det feerdige byggeri.

Byggeriet kommer til at blive bygget i FSC/PEFC-certificeret
trae, verdens mest miljgvenlige rastof. Derudover er
bygningerne i lavenergiklasse og alle standardmaterialer er
naturligvis miljg-eller svanemaerket.

Boligerne opferes som lavenergiboliger, saledes at
varmeudgiften minimeres. Boligerne forsynes med
varmepumper, som stadigvaek er en mere miljerigtig
varmeform end fiernvarme. Der bliver mulighed for at tilvaelge
solceller/batteripakke pa egen bolig, som forsyner
varmepumpen med strgm, sa man kan fa udgifterne til stream
og varme reduceret yderligere.

Alle boliger og feelleshuset far regnvandsopsamling, som

bruges til toiletskyl og tgjvask.
V o
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LANDSKABS-MATERIALER

TEGI

ASFALT

GRASARMERING

BELYSNING AF PARKERINGSAREALER
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Proces

Vi forventer at der kan flyttes ind i Ablegarden ultimo 2026.
Fgrend byggeriet startes op skal ca. 80%
bofaellesskabsgruppen vaere samlet. Ved reservation af bolig
tisendes en Dbetinget kgbsaftale pa valgt bolig, samt en
invitation til bofaellesskabets online-forum, hvor man kan
tiimelde sig forskellige hyggelige aktiviteter og naturligvis f& et
indblik i hvem, der bliver ens fremtidige naboer. For at
fastholde reservationen skal kgbsaftalen underskrives senest 5
dage efter modtagelse. Efter underskrift skal der stilles en
bankgaranti pa 95% af kgbesummen. Nar 80% af
bofeellesskabsgruppen er samlet og byggeriet igangsaettes skal
der endvidere betales 5% af den samlede kgbesum.
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